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15.08.2025
Degerli Maliklerimiz,

Bilindigi Uzere Turkiye'deki taginmazlarin emlak vergisinin hesaplanmasinda, tagsinmazlarin emlak rayi¢ bedelleri esas
alinmaktadir. Yapinin rayi¢ bedeli, arsa bedeli ve yapi maliyetinin toplamidir.

Yapinin arsa metre kare (m?) rayi¢ bedeli, 213 sayili Vergi Usul Kanunu (“VUK”) uyarinca takdir komisyonlari tarafindan
belirlenmekte ve bu bedel dort yilda bir yeniden tespit edilmektedir. Yapinin metre kare rayi¢ bedelini de Maliye Bakanhgi ile
Bayindirlik bakanligi birlikte belirlemektedirler.

Bu kapsamda 2025 yilinda Takdir Komisyonlari tarafindan yurutilen degerleme ¢alismalari tamamlanmis olup, belirlenen arsa
m? rayi¢ bedelleri ilgililere bagvuru tizerine, ayrica Muhtarlik ve Belediyelerde ilan edilerek duyurulmaya baslanmistir.

Datca Belediyesi ve Emecik Mahallesi Muhtarligi nezdinde yaptigimiz girisimler neticesinde elde ettigimiz ve 2026 yilindan
itibaren gecerli olacak emlak arsa m? rayi¢ bedellerine ait tablo asagida bilgi ve dederlendirmenize sunulmustur.

Takdir Komisyonu tarafindan belirlenen emlak arsa m? rayi¢ bedellerinde Karaincir Tatil KéyimUz( olusturan parseller igin de bir
artig gozlemlenmektedir. Yapilan artigin kanuna uygun olmadigini diisinenler igin ilan edilen yeni rayi¢ bedellerine kars itiraz /
dava yolu agiktir.

itiraz igin vergi mahkemelerinde iptal davasi agmak gerekmektedir. Sayet dava neticesinde takdir komisyonunun karari iptal
edilirse, karara konu cadde/sokak ya da ilgili bolgede bulunan tim mikellefler etkilenecekiir.

Tatil Koyl Toplu Yapi Yonetimi'nin rayi¢ bedellere karsi dava agiimasi yonunde herhangi bir girisimde bulunma yetkisi
bulunmamaktadir. Ancak dava agma konusunda hangi yollarin izlenebilecegi, yonetimin agilacak davalarla ilgili yol gosterici bir
rol Ustlenip Ustlenmeyecegdi Agustos ayinin son haftasinda gergeklestirilecek Parsel Temsilciler Kurulu Olagan Genel Kurulunda
kararlastirilacaktir.

Dava agmak icin yasal siire kural olarak takdir komisyonu kararinin 6grenilme tarihinden itibaren otuz giindiir. Ogrenme tarihi
ise kararin ilgili belediye veya muhtarlikta ilan edildigi tarih olarak kabul edilmektedir. Otuz gunlUk itiraz suresinin son gunundn
adli tatile -20 Temmuz 2025 ila 31 Agustos 2025- denk gelmesi nedeniyle 7 Eylll 2025 tarihine kadar dava agilmasi mimkin
olacaktir.

Saygilarimizla,

Karaincir Tatil Koy
Toplu Yapi Yonetim Kurulu
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KARAINCIR TATIL KOYU PARSELLERINDE BULUNAN TASINMAZLARIN ARSA M2 RAYIC BEDELLERI

Parsel (Ada)

Arsa M? (Mevcut)

Rayi¢ Bedel (2025)"

Arsa M2 (Yeni)
Rayi¢ Bedel (2026)2

Arsa M? Rayic Bedel
Artis Miktari (TL)

Arsa M? Rayi¢ Bedel
Artis Orani (%)

353/1 (B Adasi) 3,333.86 TL 6,650.00 TL 3,316.14 TL %99.5
354/1 (C Adas1) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
355/1 (D Adas1) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
356/1 (E Adasl) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
35712 (G Adasl) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
357/4 (F Adasl) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
358/1 (P Adasi) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
359/1 (R Adas!) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
360/1 (S Adasi) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
361/1 (O Adasl) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
362/1 (N Adas1) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
363/1 (M Adas) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
364/1 (L Adas1) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
365/1 (K Adasi) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
366/1 (T Adasl) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
367/1 (J Adasi) 2,290.45 TL 5,700.00 TL 3,409.55 TL %148.9
368/1 (H Adasi) * 2,290.45 TL - : ;

*368/1 Parseldeki taginmazlara ait Arsa M? (Yeni) Rayi¢ Bedeli Emecik Muhtarligi’na gonderilen listede yer almamaktadir, dolayisiyla bos birakilmigtir.

EMLAK VERGISININ SAPTANMASI

Yapinin Tapu belgesinde ada metrekaresi belirtiimistir. Yapinin bu arsadaki payi da tapu belgesinde bulunmaktadir. Bunu bir
ornekle agiklayacak olursak;

e Yapinin tapusunda gosterilen Ada metre karesi 5,000 m? ve yapinin arsa payi da %3 ise,
e Yapinin arsa rayi¢ bedeli = 150 m? (yapinin arsa payi) x 5,700 (arsa m? rayi¢ bedeli) = 855,000 TL olacaktir.
¢ Buna yapinin yapi maliyet rayi¢ bedeli eklenerek, Emlak Vergisi matrahi saptanacaktir.

S0z konusu matraha emlak vergi orani olan (binde iki 2/1000 (0.002)) uygulanarak emlak vergisi belirlenecektir.

12025 Yilina ait Arsa m? Mevcut Rayi¢ Bedeller Datca Belediyesi Internet Sitesi E-Hizmetler Sayfasindaki Emlak Arsa M? Degerleri Bolimiindeki
listelerden alinmistir. https://e-hizmet.datca.bel.tr#/modules/sifresiz/emlak-arsa-degerleri

22026 Yilina ait Arsa m? Yeni Rayi¢ Bedeller Datca Belediyesi'nin Emecik Mahallesi Muhtarlii'na génderdigi resmi duyurudan alintidir.
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